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ESTUDIO PREVIO Y DE NECESIDAD PARA DETERMINAR LA CONVENIENCIA Y
OPORTUNIDAD DE UNA CONTRATACION DIRECTA.

De conformidad con lo dispuesto en el Articulo 25, numerales 7 y 12 de la ley 80 de 1993, en el
articulo 2 de laley 1150 y el Articulo 2.2.1.2.1.5.1 del Decreto 1082 de 2015, La Subdirectora (E) del
Complejo Tecnologico para la Gestion Agroempresarial, del Servicio Nacional de Aprendizaje
SENA, presenta a continuacién el Estudio Previo para la suscripcion de un contrato de
arrendamiento de un bien inmueble necesario para el funcionamiento de ambientes de aprendizaje
del Complejo, por la modalidad de Contratacion Directa.

1. JUSTIFICACION DE LA NECESIDAD QUE SE PRETENDE SATISFACER

El Servicio Nacional de Aprendizaje (SENA) es un establecimiento publicc encargado de cumplir la
funcién que le corresponde al Estado de invertir en el desarrollo social y técnico de los trabajadores
colombiancs, ofreciendo y ejecutando |a formacién profesional integral, para la incorporacion y el
desarrollo de las personas en actividades produciivas que contribuyan al desarroilo social,
econémico y tecnologico del pais, para lo cual tiene como objetivo principal Organizar, desarrollar,
administrar y ejecutar programas de formacion profesional integral que incluyan programas de
formacion tecnoldgica y técnica profesional segin las necesidades de cada region. EI Complejo
Tecnoldgico Para la Gestion Agroempresarial (en los sucesivo CTPGA}, de la Regional Antioquia
del SENA, con presencia decisiva en la subregion del Bajo Cauca y Alto San Jorge, de acuerdo con
su Plan de Accion 2019 ha disefiado una oferta de servicios de formacién, caracterizada por su
integralidad y respuesta efectiva a la necesidades sociales y del sector productivo.

Para la vigencia 2019, al CTPGA para cumplir con los objetivos misionales SENA, le fueron
asignadas metas en fodos los programas de formacidn, sin embargo se destacan las siguientes
metas de formacion titulada y se ha establecido el siguiente plan de trabajo:

Metas 2019 Tecnélogos CTPGA Caucasia
.| Meta Atender Grupos a
Meta Total | Pasan 2018 | Porcentaje 2019 Conformar
2.333 1.780 76 553 18
Oferta T1
Grupos a No Total Porcentaje | Porcentaje
ofertar aprendices | aprendices Trimestre | acumulado
2 30 60 3 79
Oferta T2
Grupos a No Total Porcentaje | Porcentaje
ofertar | aprendices [ aprendices | Trimestre | acumulado
- - - 79
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Oferta T3
Grupos a No Total Porcentaje | Porcentaje
ofertar | aprendices | aprendices | Trimestre | acumulado
9 30 270 12 90
Oferta T4
Grupos a No Total Porcentaje | Porcentaje
ofertar | aprendices | aprendices | Trimestre | acumulado
7 30 210 9 99
Metas 2019 Técnicos CTPGA Caucasia
.| Meta Atender | Grupos a
Meta Total | Pasan 2019 | Porcentaje 2019 Conformar
2.101 713 34 1.388 46
Oferta T1
Grupos a No Total Porcentaje | Porcentaje
ofertar | aprendices | aprendices | Trimestre | acumulado
18 30 540 26 60
Oferta T2
Grupos a No Total Porcentaje | Porcentaje
ofertar | aprendices | aprendices | Trimestre |acumulado
7 30 210 10 70
Oferta T3
Grupos a No Total Porcentaje |Porcentaje
ofertar | aprendices | aprendices | Trimestre | acumulado
14 30 420 20 80
Oferta T4
Grupos a No Total Porcentaje |Porcentaje
ofertar | aprendices | aprendices | Trimestre |acumulado
7 30 210 10 100
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Que para el cumplimiento de las anteriores metas de formacién, conforme a la caracterizacion
tecnolégica del CTPGA, es realmente necesario asegurar condiciones especificas, entre las cuales
se destaca la garantia de ambientes de formacion adecuados, seguros y bien dotados en los cuales
se imparta la formacidn bajo los principios de integralidad, pertinencia, continuidad y alta calidad.

A proposito de la revision de las instalaciones de la sede Unica del CTPGA, ubicada en el
Transversal 16 N° 33-102 diagonal a la ESE Hospital Cesar Uribe Piedrahita del Municipio de
Caucasia; se reafirma la insuficiencia de dichas instalaciones para soportar la demanda de
servicios, intensidad académica y necesidad de ambientes de formacidn y recreacién propias de la
actividad educativa que se desarrollara en la presente vigencia, esto se explica de mejor manera, en
la necesidad de disponer de ambientes de aprendizaje adicionales a los que posee la sede Unica,
para asi darle efectividad |a oferta de servicios de formacién planeada para la presente anualidad, a
proposito de las metas de formacion antes precisadas y la demanda del sector productivo. Es
preciso indicar, que esta necesidad no es nueva para el CTPGA, es asi como los informes de
gestion indican que desde el afio 2012 y de forma continua hasta la vigencia 2018, la institucién ha
tenido que proceder al arrendamiento de otras instalaciones para que alli funcionen ambientes de
aprendizaje adicionales, por ello mientras se planifica y programa por parte de la Direccion Nacional
del SENA una solucién definitiva de la necesidad, se debe garantizar el arrendamiento de un bien
inmueble, para asegurar el funcionamiento de toda la oferta educativa, teniendo como base
fundamental la disposicion de espacios adecuados e integrales, que permitan un proceso de
aprendizaje optimo.

Durante la vigencia 2016, 2017 y 2018, con arreglo a las disposiciones propias del estatuto general
de contratacién publica, el CTPGA determiné la idoneidad técnica y financiera de un bien inmueble
urbano ubicado en el Barrio El Triangulo Calle 10A No 26-155 del municipio de Caucasia- Antioquia,
identificado con folio de Matricula Inmobiliaria N° 015-51676 de la Oficina de Registro e
Instrumentos Publicos de Caucasia, de propiedad de: NELSY DEL CARMEN ESCOBAR JARABA,
identificada con Cedula de Ciudadania 39°268.467 expedida en Caucasia y LEDIS ESCOBAR
JARABA, identificada con Cedula de Ciudadania 39'270.381 expedida en Caucasia; razén por la
cual suscribié contrato de arrendamiento destinando dicho bien inmueble al funcionamiento de
nueve (9) ambientes para formacion profesional integral y un (1) espacio para recreacion y deportes,
para los aprendices del CTPGA, en tres (3) jornadas diarias, con una duracién de diez (10) meses y
dieciocho (18) dias; periode en el cual se verifico la idoneidad de dichos ambientes para la
formacion integral y las calidades técnicas de los espacios.

Como ya se ha dicho, para el afio 2019, subsiste la necesidad de estos ambientes de aprendizaje,
por ello es que el CTPGA requiere proceder a la celebracién de un contrato de arrendamiento que le
permita disponer de un inmueble con los espacios y ambientes ideales para la formacién integral, en
donde se puedan desarrollar |a oferta de servicios de formacion (oferta educativa) planeada para el
afio 2019.
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2. DESCRIPCION DEL OBJETO DEL CONTRATO A CELEBRAR:
2.1.- OBJETO:

ADQUIRIR DE TITULO DE ARRENDAMIENTO DEL INMUEBLE UBICADO EN LA CALLE 10 A
N° 26 - 155, EN EL MUNICIPIO DE CAUCASIA PARA IMPARTIR FORMACION PROFESIONAL
DEL COMPLEJO TECNOLOGICO PARA LA GESTION AGROEMPRESARIAL.

2.2.- ESPECIFICACIONES ESENCIALES:

El inmueble cuenta con Diez {10} espacios, de los cuales nueve (9) son ambientes de formacién
equipados con tablero acrilico y ventiladores, seis (6) de estos ambientes de formacién cuentan con
aires acondicionados con la capacidad necesaria (24000 VTU) para cada unc de ellos, mas un (1)
espacio para recreacién y deporte, consistente en una placa polideportiva, incluye el servicio de
energia eléctrica, agua, alcantarillado e internet inaldmbrico, servicio de vigilancia nocturnc en areas
comunes, utilizacién de baterias sanitarias para hombres y mujeres, servicio de aseo en las areas
comunes y baterfas sanitarias para hombres y mujeres, patio de descanso, cafeteria y zona de
comidas, espacio para parqueaderos de motos y vehiculos.

Dichos espacios responden a las siguientes caracteristicas y medidas:

[TEM | CANTIDAD DESCRIPCION UNIDAD DE | MEDIDA. TOTAL
MEDIDA
1 2 Ambientes de Formacion M2 56 504
2 1 Unidad deportiva, cancha M2 392 392
sintetica y placa polideportiva
TOTAL 896

Las areas comunes podran ser utilizadas por los aprendices del CTPGA, en cada una de las tres (3}
jomadas, tales como: patio para descanso, cafeteria, ambiente de comidas, unidades sanitarias,
espacio para parqueadero de vehiculos, 2.428 M2.

Los ambientes de recreacion y deporte seran utilizados de la siguiente manera:

La Placa Polideportiva:

Sera utilizada por los aprendices todos los dias de la semana, de 06:00 AM a 10:00 AM y de 04:00
PM a 10:00 PM.

Los diez (10) ambientes de formacidon son construcciones en buen estado, desde el punto de vista
técnico y tres (3) de ellos al ser construccion nueva cuentan con Certificado de sismo-resistencia.

3. LUGARY PLAZO DE EJECUCION DEL CONTRATO
El lugar de ejecucién sera el municipio de Caucasia, en la direccidn Calle 10 a No 26-155, el plazo
de ejecucion del contrato sera hasta de diez {10) meses y dieciccho (18) dias, contados a partir del
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perfeccionamiento del conirato y la elaboracion del acta de inicio, sin que exceda el 31 de diciembre
de 2019.

4. VALORY FORMA DE PAGO

El presupuesto disponible por la entidad es de SESENTA Y OCHO MILLONES SESENTA Y DOS
MIL SEISCIENTOS PESOS MONEDA LEGAL VIGENTE ($68.062.600) INCLUIDO IVA, amparado
en el certificado de disponibilidad presupuestal No. 6319 del 23 de enero de 2019.

El CDP No. 6319 del 23 de enero de 2019 esta por un valor Ciento Doce Millones Cuatrocientos
Cincuenta Y Ocho Mil Quinientos Pesos (112.458.500), de los cuales se destinaran Sesenta y
Ocho Millones Sesenta Y Dos Mil Seiscientos Pesos ($68.062.600) para el proceso de
contratacion del servicio de arrendamiento del Tesoro del Saber.

El valor del contrato sera cancelado a Contratista, en pagos parciales previa presentacién de:

¢ Cada factura y/o cuenta de cobro correspondiente con el cumplimiento de los requisitos
fiscales y legales.

o Certificacion expedida por el supervisor del contrato que haga constar el cumplimiento a
entera satisfaccion del objeto del contrato.

o Certificacion de pago de aportes parafiscales y de seguridad social por parte del contratista.

El SENA efectuara el pago dentro de los quince (15) dias siguientes a la radicacion de la respectiva
factura y/o cuenta de cobro en el area de contratacién, para lo cual el contratista debera acompariar
la factura y/o cuenta de cobro con los documentos anteriormente relacionados, sin los cuales no se
procedera al tramite de pago.

El pago estara sujeto igualmente, al cumplimiento de los tramites administrativos a que haya lugar.

NOTA: La Factura yfo cuenta de cobro debe dirigirse a nombre del SENA, Identificada con NIT
899.999.034-1, direccién Transversal 16 No 33 — 102, El proponente no debera incluir en su oferta
otra forma de pago diferente a la que aqui se estipula. En caso de hacerlo no sera tenida en cuenta
y la factura debera cumplir con lo estipulado en el articulo 616-1 y 617 del estatuto tributario.

En todo caso y de acuerdo a la propuesta presentada por las propietarias del bien inmueble a
arrendar, se estima un canon mensual de SEIS MILLONES CUATROCIENTOS VEINTIUN MIL
PESOS ($6.421.000) INCLUIDO IVA; razdn por la cual el valor definitivo del Contrato, por encima
del presupuesto total disponible, sera 1a relacién entre el valor del canon mensual y la cantidad
meses finalmente contratados, que se proyecta en diez (10) meses y dieciocho {18) dias, con lo que
se estima en: SESENTA Y OCHO MILLONES SESENTA Y DOS MIL SEISCIENTOS PESOS
MONEDA LEGAL VIGENTE ($68.062.600).

5. OBLIGACIONES

Son obligaciones generales del ARRENDADOR:
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Entregar el inmueble en las condiciones pactadas en este contrato, en correctas condiciones de
seguridad y sanidad, y permitir su uso y goce pacifico durante tedo el término del mismo.
Suscribir el acta de inicio con el inventario detallado del inmueble arrendado y su estado general.
Entregar el inmueble sin restricciones de conexidn a servicios publicos necesarios para su uso
de conformidad con las clausulas de OBJETO y ALCANCE DEL OBJETO de este contrato.
Entregar el inmueble a paz y salvo por concepto de servicios plblicos y libre de cualquier
restriccién a su uso conforme a las disposiciones legales y contractuales aqui pactadas, en
particular sin ningun ocupante o arrendatario.

Pagar oportunamente todos los impuestos relacionados con la propiedad del inmueble, que
estaran a su cargo.

Efcetuar el mantenimiento preventive y correctivo que requieran los bienes tomados en
arrendamiento

En caso de que algin aprendiz o personal del Centro ocasione un dafo, El Arrendador debera
informar al supervisor del contrato mediante informe escrito e inspeccién ocular del caso, para
que el Centro haga la restitucion respectiva.

Atender oportunamente los requerimientos que le hagan el ARRENDATARIO o el Supervisor del
contrato, sobre las condiciones locativas, reparaciones necesarias y demas condiciones de
adecuacién para el correcto uso del inmueble segin las condiciones legales y contractuales.
Realizar |as reparaciones locativas, mantenimiento preventivo y correctivo, distintos del deteriore
normal del inmueble, a la mayor brevedad posible, para cumplir con su obligacion de permitir el
goce y uso total def inmueble.

Sanear juridicamente el inmueble y mantener indemne al ARRENDATARIO, para garantizarie €l
uso y goce pacifico del inmueble durante todo el tiempo de ejecucién del contrato.

Informar oportunamente al ARRENDATARIO todo cambio de cuenta bancaria donde debe
realizarse el pago del canon definido en la clausula TERCERA.

Presentar en el plazo establecido la factura correspondiente al canon respectivo.

Efectuar el pago o causar que se efectué el pago de las cuotas extraordinarias y ordinarias de
administracion, impuestos, tasas o contribuciones o cualquier otro cargo que pueda recaer sobre
el inmueble.

Colocar Contador Independiente para el consumo de energia de las Aulas y los servicios de
energia de zonas comunes como cafeteria corresponden al ARRENDADOR

Obligaciones Generales de la Entidad Estatal
Son obligaciones del ARRENDATARIO:

Suscribir el acta de inicio con el inventario detallado del inmueble arrendado y su estado general.
Usar el bien segun las clausulas de OBJETO y ALCANCE DEL OBJETO de este contrato.
Gestionar y obtener las disponibilidades y registros presupuestales necesarios para el pago
oportuno del canon acordado.

Cancelar oportunamente el canon de arrendamiento, de conformidad con la clausula TERCERA
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Conservar el inmueble en buen estado, sin perjuicio del deterioro natural generado por su uso.
Realizar las reparaciones del inmuebie por deterioros que sean consecuencia de su indebida
utilizacion, o causados por sus dependientes.

Restituir el inmueble en buen estado al finalizar el plazo de ejecucién del contrato, de
conformidad con su uso normal, segun el OBJETO y ALCANCE DEL OBJETO definidos en este
contrato.

Reconocer al ARRENDADOR los costos de reparaciones y adecuaciones necesarios para la
correcta entrega del inmueble, al final del contrato, que no sean la consecuencia de su uso
normal.

Reconocer y pagar proporcionalmente al promedio de consumo del servicio publico de energia
registrado por el SENA en el inmueble.

No ceder total ni parcialmente el contrato, salvo autorizacion expresa y escrita del
ARRENDADOR.

Obligaciones especificas de las partes:

- Lineas telefonicas y conectividad a internet: El inmueble se entrega en arrendamiento sin

linea telefénica. EL ARRENDATARIO tendra libre acceso y uso de las redes de intermet y a la
conectividad con los que cuenta el inmueble, y su costo sera asumido en su totalidad por EL
ARRENDADOR. PARAGRAFO: EL ARRENDATARIOQ no podra instalar en el inmueble ninguna
linea telefonica, sin |la aprobacion previa y escrita de EL ARRENDADOR. En consecuencia, EL
ARRENDATARIO no asumira ninguno costo por lineas telefénicas que no haya instalado.
Servicios publicos: EL ARRENDADOR debera pagar oportuna y totalmente los servicios
publicos del inmueble durante toda la vigencia del contrato de arrendamiento, en el caso del
servicio de energia EL SENA podra Reconocer y pagar proporcicnalmente al promedio de
consumo del servicio plblico de energia registrado por EL SENA en el inmueble. En caso de la
prestacion deficiente o suspensién de cualquiera de los servicios publicos del inmueble, EL
ARRENDADOR debera reclamar de manera directa a las empresas prestadoras del servicio, con
el fin de restituir el servicio en el menor tiempo posible y evitar una suspensién en el servicio
educativo que se prestara en el inmueble por parte de EL ARRENDATARIO. PARAGRAFO: lo
anterior aplica igualmente en lo que respecta al pago de impuestos, tasas ¢ contribuciones, y
demas erogaciones que se causen por el uso, propiedad o tenencia del inmueble.

Entrega: EL ARRENDATARIO a la fecha de suscripcion del contrato recibira el inmueble de
manos de EL ARRENDADOR en ¢ptimo estado para los fines requeridos, de conformidad con el
inventario elaborado por las partes y que formara parte integral del contrato.

Reparaciones: Los dafios que se ocasionen al Inmueble por EL ARRENDATARIO, por
responsabilidad suya o de sus dependientes, seran reparados en su totalidad por EL
ARRENDATARIO.

Conservacion del inmueble: EL ARRENDATARIO se obliga a conservar la integridad interior
de las paredes, techos, pavimentos, cafierias, ventanas y puertas, y a mantener en estado de

servicio las puertas, ventanas y cerraduras siempre y cuando haya recibido el inmueble en buen
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estado, bajo todos los aspectos. EL ARRENDATARIOQ esta obligado igualmente a mantener el
inmueble en Condiciones de aseo.

Mejoras: Las instalaciones y adecuaciones locativas no estructurales, que fueren necesarias
para el normal funcionamiento del servicio al que esta destinado el inmueble arrendado, de
conformidad con las clausulas de OBJETO y ALCANCE DEL OBJETO, estaran a cargo y riesgo
de EL ARRENDATARIOQ y deberan precisarse en un otrosi a este contrato, en el que se indicara
si ellas comportan un reconocimiento econdémico por parte de EL ARRENDADOR. A la
terminacion del contrato EL ARRENDATARIO podra retirar las instalaciones y mejoras que no
generen detrimento para el inmueble y que no hayan sido objeto de reconocimiento econémico
por parte de EL ARRENDADOR. Ellas seran de propiedad de EL ARRENDATARIO y no
generaran compensacion alguna para EL ARRENDADOR. EL ARRENDADOR reconocera a EL
ARRENDATARIQ las mejoras ltiles que llegare a realizar en el inmueble, siempre y cuando
hayan estado autorizadas expresamente por el primero con la condicion de abonarlas, de
conformidad con lo establecido en el articulo 1994 del Codigo Civil. Las mejoras necesarias no
locativas seran reconocidas por EL ARRENDADOR de conformidad con el articulo 1993 del
Caodigo Civil.

Destinacion; EL ARRENDATARIO, durante la vigencia del contrato, destinara el inmueble de
conformidad con las clausulas de OBJETO y ALCANCE DEL OBJETO. En ningin caso EL
ARRENDATARIO O EL ARRENDADOR podra subarrendar o ceder en todo o en parte el
inmueble o este contrato. Durante el periodo de receso de formacion, el ambiente se utilizara
para la realizacidn de practicas, formacion complementaria y estara ocupado por los equipos de
formacion del SENA instalados en dicho ambiente.

Restitucion: Al finalizar el contrato, por cumplimiento del plazo ¢ sus prérrogas o de manera
anticipada, las partes suscribiran un acta de restitucion del inmueble en la que consignaran el
estado en que se restituye, con su respectivo inventario, asi como las condiciones econémicas
del final del contrato, con las sumas que se adeuden a EL ARRENDADOR por todo concepto, y
las observaciones pertinentes, todo lo cual constituira la liquidacién del contrato.
Incumplimiento: El incumplimiento de EL ARRENDADOR de alguna(s) de las obligaciones del
contrato, dara lugar a la aplicacién de multas sucesivas por parte de EL ARRENDATARIO por
una suma equivalente hasta el uno por ciento (1%) del valor del contrato por cada semana de
atraso, las cuales sumadas no superaran el diez por ciento (10%) del valor total del mismo. Las
multas se impondran de conformidad con el articulo 86 de la Ley 1474 de 2011 o la que la
sustituya. Las partes pactan una clausula penal equivalente al diez por ciento (10%) del valor
total del contrato, en caso de incumplimiento de las obligaciones. La clausula penal asi pactada
sera exigible al deudor incumplidc como estimacién anticipada de perjuicios. No obstante, la
presente clausula no impide el cobro judicial de todos los perjuicios adicionales que
efectivamente se causen por el incumplimiento. En caso de incumplimiente parcial, la clausula
penal sera reducida equitativamente, de conformidad con ef articule 867 del Codige de Comercio
y el articulo 1596 del Cddigo Civil. Cuando el incumplimiento provenga de EL ARRENDADOR,
EL ARRENDATARIO podra declararlo de manera unilateral, para hacer efectiva la clausula
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penal pactada, de conformidad con el articulo 17 de la Ley 1150 de 2007 y el articulo 86 de la
Ley 1474 de 2011, o las que las modifiquen.

10- Preaviso: EL ARRENDATARIO podra terminar de manera anticipada el contrato, con un
preaviso de dos (2) meses a EL ARRENDADOR y previo el cumplimiento integral de sus
obligaciones contractuales hasta ese momento.

11- Impuestos: EL ARRENDADOR debera cumplir con el pago de los impuestos, tasas o
contribuciones que se deriven de la propiedad, posesion o tenencia sobre el inmueble y de
haberlo dado en arrendamiento

6. FUNDAMENTOS JURIDICOS QUE SUSTENTAN LA MODALIDAD DE CONTRATACION
El objeto que se requiere contratar corresponde Arrendamiento se fundamenta juridicamente en el
proceso de Contratacion Directa que se regira de conformidad con lo dispuesto en el literal i) del
numeral 4 del articulo 2 de la ley 1150 de 2007, en concordancia con el Decreto 1082 del 2015, y en
especial lo reglamentado por el Articulo 22.1.214.1 y 221.2.14.11 del Decreto precitado,
mediante el cual se reglamenta la modalidad de contratacion Directa.

7. ANALISIS TECNICO Y ECONOMICO QUE SOPORTA EL VALOR ESTIMADO DEL
CONTRATO:

La formacion del SENA se debe impartirse en espacios que cumplan con todas las condiciones
técnicas administrativas debidamente exigidas por registro calificado, es por ello que el Complejo
Tecnoldgico para la Gestion Agroempresarial, concentro su blisqueda en instituciones educativas
que cumplieran con las condiciones en infragstructura y dotacién necesaria para la implementacion
de la formacién técnica - tecnologica del SENA, puesto que una casa o local corriente no estaria
dotado ni acondicionado para tal formacion.

No obstante a lo anterior se requiere de unas condiciones técnicas puntuales como son: la
disponibilidad de 10 ambientes de formacion debidamente dotadas y acondicionadas, asi como la
cercania de las mismas al SENA sede de Caucasia, puesto que los aprendices se deberan
desplazar a de una a otra institucion por la programacion de sus clases y que estos no generen
gastos de transporte.

Por lo tanto el SENA planteo unos criterios de seleccion descritos en cuadro soporte numeral 8,
notandose que es mas favorable y ventajoso para la entidad adquirir en arrendamiento las
instalaciones con el COLEGIO MILITAR CENTRO EDUCATIVO EL TESORO DEL SABER, ya que
es el unico oferente que nos ofrece un costo de las aulas favorable, adicionalmente nos dispone de
10 aulas en los horarios que el SENA disponga, debidamente dotados, y cercanos a las
instalaciones del SENA.

En la evaluacion técnica, se procedid a revisar los informes de cumplimiento y la ejecucion del
contrato de arrendamiento de la vigencia 2017 y 2018 y a realizar un analisis de las precotizaciones
histéricas obtenidas por la entidad, con lo que se concluyo una vez mas en la idoneidad técnica, por
presentar condiciones locativas y especificaciones esenciales optimas para el desarrollo de las
actividades de formacion profesional integral que adelanta el CTPGA, del bien inmueble urbano
ubicado en el Barrio El Triangulo Carrera CALLE 10 A N° 26-155 del municipio de Caucasia-
Antioquia, identificado con folio de Matricula Inmobiliaria N° 015-51676 de la Oficina de Registro e
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de la formacion técnica - tecnologica del SENA, puesto que una casa o local corriente no estaria
dotado ni acondicionado para tal formacion.

Por lo tanto el SENA planteo unos criterios de seleccion descritos en cuadro anterior, notandose que
es mas favorable y ventajoso para la entidad adquinr en arrendamiento las instalaciones con el
COLEGIO MILITAR CENTRO EDUCATIVO EL TESORO DEL SABER, ya que nos ofrece un costo
de las aulas mas favorable, adicionalmente nos dispone de 10 ambientes en los horarios que el
SENA disponga, debidamente dotados, y cercanos a las instalaciones del SENA.

9. MECANISMOS DE COBERTURA QUE GARANTIZAN LAS OBLIGACIONES SURGIDAS
CON OCASION DEL PROCESO DE SELECCION Y DEL CONTRATO A CELEBRAR:
De conformidad con Io dispuesto en el literal i) del numeral 4 del articulo 2 de la ley 1150 de 2007,
en concordancia con el Decreto 1082 del 2015, y en especial lo reglamentado por el Articulo
2.2.1.2.1.4.5 del Decreto precitado, para este tipo de contratos no sera obligatoria la exigencia de
garantias.

El centro no exige garantia de cumplimiento, en vista de que el contrato que sera suscrito es de
arrendamiento y los riesgos segun la respectiva matriz, no son significativos; mas aun cuando los
riesgos asociados al contrato de arrendamiento tienen en su mayoria como sujeto pasivo a El
Arrendatario.

10. DOMICILIO CONTRACTUAL.
Para todos los efectos legales y de ejecucion del presente contrato se dispone como demicilio el
municipio de Caucasia-Antioquia.

11. CLAUSULA PENAL.
Las partes pactan una clausula penal equivalente al diez por ciento (10%) del valor total del
contrato, en caso de incumplimiento parcial o total de las obligaciones. La clausula penal asi
pactada sera exigible al deudor incumplido como estimacion anticipada de perjuicios. No obstante,
la presente clausula no impide el cobro judicial de todos los perjuicios adicionales que efectivamente
se causen por el incumplimiento. Este valor puede ser compensado con los montos que EL SENA
adeude at Arrendador con ocasion de |a ejecucion del presente Contrato.

12. LA SUPERVISION
La supervisién del presente contrato sera ejercida por el Director Regional Antioquia o por quien
este designe, quien debera certificar el cumplimiento del objeto contractual, para autorizar los
respectivos pagos.

En mérito de lo expuesto, se concluye por parte del Despacho Director Regional Antioquia SENA,
como necesaria, conveniente y viable adelantar la contratacion directa de acuerdo con las
disposiciones normativas propias de la necesidad identificada.

13. ANALISIS DEL SECTOR
El mercado del arrendamiento pertenece al sector inmobiliario del pais. El sector inmobiliario y
constructor en general se ha convertido en uno de los mas activos y atractivos de Latinoamérica, y
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su gran dinamica se refleja en los aumentos de la financiacion. Durante el 2013, las entidades
financieras desembolsaron créditos por $6.947 billones, cifra superior en 19,0% a la registrada en el
aio anterior. En total se financié la compra de 133.209 unidades habitacionales, de las cuales
72.684 fueron viviendas nuevas y 60.525 viviendas usadas.

SECTORES PRODUCTIVOS MAS REPRESENTATIVOS

Segun la revista de economia y desarrollo de la Camara de Comercio, las actividades en las que se
concentra mas de 80% de las unidades productivas de Antioquia son: el comercio al por mayor y al
por menor (47%); industrias manufactureras (12%); hoteles y restaurantes (12%); y actividades
inmobiliarias, empresariales y de alquiler {10%) La participacion por grandes ramas de actividad
econémica varia entre regiones. Mas del 70% de las microempresas se concentran en la actividad
de comercio (48,6%), y restaurantes y hoteles (12,7%), seguidas por la industria manufacturera con
12,1%. Por su parte, la gran y mediana empresa se concentran mayoeritariamente en las siguientes
ramas de actividad econdmica (segun orden de importancia); industrias manufactureras; comercio al
por mayor y al por menor,; intermediacion financiera; actividades inmobiliarias, empresariales y de
alquiler, y construccién. Estas actividades representan un total de 81,5% en el caso de las
medianas, y 78,5% en la gran empresa.

EL SECTOR INMOBILIARIO COLOMBIANO
En la (ltima década Colombia retoma el crecimiento de Ia economia y, como ha sido tradicion, se
produce importante valorizacién de la finca raiz.

Desde el punto de vista de las fuentes de recursos y entidades ejecutoras de la construccion de
vivienda, el crecimiento urbano reciente esta marcado por varios periodos a saber: el primero de los
anos 30 a 60, que comienza con el nacimiento del Banco Central Hipotecario BCH y del Instituto de
Crédito Termitorial, ademas con la participacion de destacadas firmas urbanizadoras en las
principales ciudades colombianas.

Posteriormente, en las décadas de los afios 70 a 90, con la creacion de las Corporaciones de
Ahorro y Vivienda, se modemiza la industria de la edificacion, soportada en ahorro del publico
destinado al credito hipotecario, tanto para el constructor, como para los compradores de vivienda.
Con la crisis del UPAC, el modelo sucumbié a finales de la década de los 90.

La época actual podria decirse que nace con el desarrollo de la ley 388 de 1997 y con la asistencia
social, que consiste en el subsidio a la demanda, donde los protagonistas principales son las Cajas
de Compensacion Familiar, las entidades fiduciarias, las instituciones bancarias, las empresas
constructoras y las administraciones municipales.

Los estimulos y el subsidio a la demanda de vivienda para los menos favorecidos, ha tenido en los
ultimos afios soporte en que la construccion ha sido utilizada por el gobierno nacional como
instrumento de politica econdmica y de equidad social. Asi, Colombia ha tomado la senda del
desarrollo, con importante disminucion de [a pobreza y una transformacion del sector inmaobiliario.
Se destacan los programas recientes de subsidio a la tasa de financiacion a compradores y la
entrega este ano de 100.000 unidades gratuitas a hogares que jamas hubieran tenido oportunidad
de comprar vivienda.
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Colombia es un pais de regiones y de ciudades, donde su futuro depende en gran medida del
desarrollo de las mismas. A pesar de tener un sistema urbano diversificado, compuesto por 40
ciudades de mas de 100.000 habitantes y diferentes polos de desarrollo, comparten problemas
comunes, de viviendas de origen informal, escasez de suelo urbanizable y espacio pablico Util, de
movilidad y el ya mencionado déficit de vivienda.

Ahora bien, desde el punto de vista del mercado de vivienda, Colombia es un pais demandado, es
decir, se producen menos viviendas que hogares por afio. En la presente década, por afio se estan
creando mas de 250.000 hogares mientras que el afic en el que mas viviendas formales se han
construido no alcanzo las 135.000 unidades. Por ello el déficit supera el millén y medio de viviendas,
mas otro millén no aptas por no ser susceptibles de mejoramiento o por carencia de servicios
publicos o por estar en zonas de riesgo.

El crecimiento de la demanda agregada ha generado capacidad de ahorro y de inversion en
propiedad raiz en multiples modalidades. La profundizacion y el crecimiento de la cartera
hipotecaria, 1o mismo que ef mercado de capitales como fuentes del desarrollo inmobiliario, han de
ser elementos vitales para el futuro.

Fuente: hitp://www.larepublica.co/el-sector-inmobiliario-colombiano 32568
Publicacién: Sab, 02/23/2013 - 01
Sergio Mutis Caballero

FINCA RAIZ

La finca raiz seguird siendo la inversién mas buscada por las personas en Colombia. Ademas, la
compra, venta y arriendo de inmuebles tendra un comportamiento en el que influira no solo su uso,
sino la zona y la ciudad, lo que marca la dinamica en este sector.

De igual manera, el no haber un gran volumen de inmuebles en venta, sumado a que el sector
edificador solo comienza a construir proyectos cuando se haya superado el punto de equilibrio; es
decir, gue lo que esta en obra es porque ya esta asegurada su venta, y que las personas no estan
buscando altos creditos hipotecarios, también son variables que terminaran por definir la dinamica
del mercado inmobiliario en el corto y mediano plazo.

Lo més sequro es que el precio del metro cuadrado siga su ascenso; por esta razon, la formula del
subsidio a la tasa de interés para acceder a oferta de entre 79,4 y 1975 millones de pesos,
presentada por el Gobierno Nacional para incentivar la compra de vivienda, terminara por elevar €l
numero de solicitudes de crédito y por ende las ventas, a pesar de que |la mayoria de las personas
siguen frenando la intencién de compra por los precios "irracionalmente costosos”.

Otro de los temas a tener presente en el comportamiento inmobiliario para el 2015 es que el
mercado del usado no va a tener una diferencia significativa con los llamados inmuebles nuevos, y
la variacion del costo del metro cuadrado entre uno y otro puede llegar en el mediano plazo a ser
similar, incluso en zonas de estratos altos, donde el precio de los inmuebles se rige por el valor del
metro cuadrado de la zona, mas no por la diferencia en afios que puede haber entre una y otra
edificacion.
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Los Costos del POT

La reforma al Plan de Ordenamiento Territorial (POT) en varias ciudades del pais también
terminaran por incidir en el precio del metro cuadrado para la compra, venta y arriendo de
inmuebles; inciuso la restriccion o prohibicién para construir en algunas zonas, asi como la
modificacién de los potenciales de area construida y la autorizacién para desarrollar otros usos,
influiran en los precios de |a tierra y por ende en los precios finales del mercado en |a finca raiz.

“‘Actualmente, la escasez de suelo ha hecho que el valor de los predios esté creciendo
aceleradamente, por lo cual es importante que las administraciones locaies tengan en cuenta esta
tendencia y que sus propuestas de modificacion de POT puedan contribuir a dinamizar la actividad
constructora facilitando la habilitacién de suelos y oportunidades de renovacion urbana vy
revitalizacion, contemplando la generacion de espacio plblico y de recreacion en las zonas
consolidadas de las ciudades”, explica, Francisco Gonzalez, Gerente de Estructuracion de la
Constructora Amarilo.

Es claro que para cada ciudad aplica un POT distinto, segln las necesidades urbanas e
inmobiliarias; sin embargo, estos nuevos POT podran generar alzas en los precios, dependiendo
como sean concebidos cada uno de los proyectos. Por esta razon, habra interés por parte de los
constructores y desarrolladores para que en los POT se logren normas claras, indices de
construccion razonable, costos en compensaciones prudentes, asi como claridad y facilidad en las
disponibilidades de servicios publicos.

Ademas, la formula de edificabilidad del 2.5, con altura ilimitada, y que esta contemplado en las
reformas al POT terminaria de afectar el precio del metro cuadrado en finca raiz para el 2015 debido
a que continuara la especulacion con los precios de la tierra, al tomar como referencia un potencial,
que en la mayoria de los casos, es imposible de abarcar.

“Este modelo de ciudad no genera suficientes espacios publicos que permitan mejorar la calidad de
vida de los habitantes, y por el contario aumenta el déficit de las infraestructuras de soporte para
estos nuevos desarrollos inmobiliarios”, dice Gonzalez de la Constructora Amarilo, al insistir que la
escasa cobertura de servicios publicos, ya sea por falta de planeacion o de recursos para su
implementacion inciden de manera importante en los costos de habilitacion y desarrollo de
proyectos urbanisticos, los cuales, en la mayoria de los casos, deben asumir una parte o la totalidad
del costo de estas actividades, afectando el valor final de los inmuebles o, en otros casos,
impidiendo el cierre financiero de los proyectos y congelando el desarrollo de los mismos.

A nivel del municipio de Caucasia, en el afio 2015 se desarrollé el proceso de Actualizacion del Plan
Basico de Ordenamiento Territorial (PBOT) y para los afios 2016 y 2017, se desarrollara el proceso
de actualizacion catastral, elementos que permiten no solo tener certeza sobre las condiciones
técnicas, areas y demas caracteristicas de los bienes inmuebles, sino que ademas, estos
instrumentos establecen influjos directos en el precio de venta o canones de arrendamiento de
dichos bienes inmuebles.

CIUDAD REGION
Otro de los fenémenos que terminara por incidir en el precio del metro cuadrado por la falta de suelo
para construccion de finca raiz en las ciudades, es el de la emigracién de las familias de los grandes
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centros urbanos hacia municipios aledafios; que, para el 2014 afianzaran més su desarrollo
inmobiliario con atractivas propuestas de precio, ubicacion y calidad de vida, atendiendo una
demanda habitacional y operacional que no encuentra ya cabida en las ciudades capital.

Este arribo de familias, asi como de la industria y el comercio, a cascos urbanos mas pequenos,
ejerce una fuerte presion en el valor del suelo y costo final de los inmuebles; el cual sera
proporcional a las politicas urbanas de ordenamiento estructuradas y la calidad de vida que ya no
estan ofreciendo |as grandes ciudades.

“En el caso de Bogota, el nuevo POT esta obligando a las constructoras a llevar sus negocios
inmobiliarios a los municipios cercanos a la capital”, dice Luis Aurelio Diaz, Gerente General del
Grupo Empresarial QIKOS, al explicar que el concepto de ciudad region que estaba contemplado
para el mediano y largo plazo, ya es hoy una realidad, situacién que afecta notablemente el
comportamiento de los costos en el mercado inmobiliario. “Sélo en el tema de bodegas, la
necesidad en este producto al 2018 es el de ubicar 600.000 metros cuadrados en los municipios
cercanos a Bogota, esto se esta presentado ya que |a industria ha comenzado a desplazarse de los
centros urbanos a |a periferia porque alli encuentran facilidades para construir nuevas plantas, y
esto terminara por incidir ain mas en los precios del mercado inmobiliario”, puntualiza.

Por su parte, Gabriel Diaz, presidente de OIKOS asegura que, a nivel mundial y en paises mas
desarrollados, se observa que a medida que la tierra de las grandes ciudades aumenta su precio
por la escases para construir, las personas deben buscar zonas o polos de desarrollo en las
periferias porque alli se ofrecen mejores precios, fenémeno que continuara confirmandose en el
2014 en Colombia, ya que ademas de vivienda, se ofrecen servicios complementarios para las
familias como hospitales, colegios y recreacion, incluso oficinas, que directa e indirectamente tienen
que ver con construccién y mercado inmobiliario.

En Colombia, este fenémeno de la ciudad region ha incidido en el metro cuadrado, y continuara
haciéndolo para el 2014, en municipios cercanos a capitales de departamento como Soledad y
Puerto Colombia, (Barranquilla), Palmira, Yumbo y Jamundi (Cali), Cota, Chia, Cajica, Funza,
Mosquera, Subachoque y La Calera (Bogota) y Copacabana, Sabaneta, La Estrella, Rionegro y La
Ceja (Medellin). “Para que este modelo sea exitoso, el gobierno local y nacional debe aportar la
infraestructura vial y de transporte requerida para que un ciudadano pueda ir de estos polos de
desarrcllo a el centro de la ciudad en maximo 45 minutos, generandoles calidad de vida a [as
personas y posibilidad de adquirir su vivienda a precios econdémicamente viables y con importantes
servicios complementarios” asequra Luis Aurelio Diaz de OIKOS.

En el caso de Caucasia, existen varios proyectos en zonas de expansion urbana relacionadas de
este tipo.

Un Sector Rentable

Para el sector inmobiliario, el 2014 es un afio interesante pero no tendra el mismo dinamismo del
2013, y a pesar de ser considerado como una de las locomotoras que jalona la economia, su
comportamiento tendra una desaceleracion, ya que ademas de ser un afio electoral, proceso que
detiene cualquier tipo de inversion, la expectativa es grande en tomo a quien sera elegido para
ocupar la Presidencia de la Repiblica, asi haya reeleccion.
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"Este comportamiento es muy similar en politica economica, afirma Clemencia Parra, presidente de
Unifianza, al precisar que “este fenomeno de incertidumbre no deberia representar un cambio
sustancial en las politicas econdémicas porque fo Unico que genera es desaceleracion en los
procesos inversionistas o que puede llevar a que la ventas en el sector inmobiliario desciendan,
pero no de manera dramatica”.

Asegura ademéas que en cuanto a crecimiento econdmico para el 2014, mientras los escépticos
afirman que no superara el 4% vy los optimistas que puede llegar al 5%, cualquier porcentaje
repercutira en el mercado inmobiliario. “En este escenario existirian dos alternativas, que los
inversionistas mantengan sus inmuebles, y que los nuevos inversores construyan para arrendar,
porque ya esta demostrado que tener finca raiz si da utilidades ¢ ganancias”, explica la presidenta
de Unifianza, Clemencia Parra.

Por su parte para Alejandro Alvarado, CEC de LAB Promotora, [a inversion en general es un
componente importante que esta dinamizando las ofertas de oficinas, bodegaje y vivienda con todo
el aparato productivo como factor clave de la demanda. “Entre mas inversién extranjera se presente,
mas oferta de inmuebles se generara porque la reiacidn entre ventas e inventarios es mayor" afirma.
Indica ademas que la adquisicién de los lotes es lo que mas influye en el precio final de la finca raiz.
“Frente a una posible burbuja inmobiliaria lo que vemos es que hay una sobre- demanda en cuanto
a lo que se refiere a compradores pero no es clara la informacién referente a cuantos de esos
compradores adquieren inmuebles para renta” sefala.

El mercado inmobiliario para el 2014 seguira en alza, pero no con el ritmo que traia en el 2012 y
2013; sin embargo, el precio del metro cuadrado continuara subiendo lo que llevara a que ain mas
colombianos lo piensen dos veces antes de adquirir un inmueble.

FUENTE: http.//www.gerente.com/detarticulo.php? CodArticl=990
Home - Por Redaccion Gerente - 18/12/2013

El servicio inmobiliario

Una ventaja que tiene el negocio de la vivienda para arrendamiento en Colombia es que "el servicio
de arrendamientos y administracion de inmuebles estd muy desarrollado, pues los grandes
compromisos que adquieren las inmobiliarias con los propietarios hacen que el sistema sea de gran
valor", indico el gerente de La Lonja. Dijo ademas, que un propietario que utiliza a una agencia de
arrendamientos como intermediaria coloca su inmueble mas rapidamente porque hay muchas mas
posibilidades de promocion, cobra un canon adecuado y tiene su pago garantizado.

Pero para que este sistema sea mas eficiente el gerente de La Lonja dijo que aunque la Ley 820 de
2003 que regula el arrendamiento de vivienda urbana, impulsada y apoyada por el gremio
inmobiliario, trajo grandes beneficios para el negocio del arrendamiento, "once afos después,
estamos convencidos que se deben hacer modificaciones, para que la vivienda en alquiler continue
fortaleciendo las politicas habitacionales del pais. Tenemos que avanzar en acelerar la restitucion
del inmueble en arrendamiento porque son los procesos mas largos de Latinoamérica y eso no es
beneficioso ni atractivo para el inversionista”.
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Es necesario aportar, que gracias a la gestion oportuna del SENA, encabezado por el Director de
Regional Antioquia y con importante colaboracion del sector privado, se logrd obtener un descuento
en el costo total cotizado del arrendamiento, sin necesidad de desmejorar las caracteristicas
técnicas y de servicios prestados del inmueble; en el contrato de! 2015, el presupuesto total
invertido en este arrendamiento fue de 76°000.000 de pesos por 10 meses, en el presente afo se
logré negociar la cotizacion del inmueble por 60°000.000 de pesos, por 11 meses, lo cual desde el
punto de vista econdmico, muestra un ahorro de 16°000.000 de pesos y adicionalmente se consigue
un mes mas de arrendamiento necesario para llevar a cabo el proceso formativo de manera exitosa.
La propuesta de pago anticipado de 60.000.000, 40% al inicio, 40% a los dos meses y un Ultimo
pago del 20%, evidencia la aplicacion de lo solicitado por la presidencia de la republica de Colombia
en cuanto a austeridad en el gasto: "Para ello, las entidades a las que se dirige la presente
Directiva, ademas de atender |as instrucciones que en ella se imparten, deben emprender acciones
innovadoras para alcanzar ahorros significativos en los gastos de funcionamiento del Estado’,
también aplicando |a solicitud inmersa en el formato de contratacion directa de arrendamientos de
Colombia Compra Eficiente, que dice lo siguiente en su pagina 3 como nota aclaratoria: "La Entidad
Estatal en el Andlisis de Sector debe identificar |a posibilidad de reducir el valor del contrato
teniendo en cuenta la posibilidad de hacer el pago de los canones de forma anticipada®.

FUENTE: hitp.//iwww.gerente.com/detarticulo. php? CodArtici=390

Oferta
Se adjunta listado de instituciones educativas del municipio de Caucasia.

Instituciones publicas y privadas de Caucasia

NOMBRE NOMBRE TELEFONQOS DIRECCION
RECTOR/DIRECTOR

COLEGIO MILITAR CENTRO | FABIAN ALBERTO | 8392925 Calle 11 A 23 B 01

EDUCATIVO EL TESORO | ESCOBAR JARABA Barrio El Triangulo.

DEL SABER

INSTITUCION EDUCATIVA | RAMON DAVID JIMENEZ | 8390152 Calle 19 6 A 6 Barrio

SANTA TERESITA OCHOA Loma Fresca.

INSTITUTO MELODIAS | ROJAS MENDEZ EMERITA | 8398677 Calle 8 8-16 Barrio La

INFANTILES Troncal.

INSTITUCION EDUCATIVA | MIGUEL ANTONIO | 8308436 Vda Quebradona

RURAL  VILLA  FATIMA | TRESPALACIOS URBINO Arriba

ARRIBA

CENTRO EDUCATIVO | ROMULO ILDEGARDO | 8392030 Vda Campo Alegre

RURAL SANTA ROSITA LOZANQO SAJONA

INSTITUCION EDUCATIVA | OLGA LUCIA MORENO | 8385130 Cgto Cuturu

CUTURU MENDOZA

INSTITUCION EDUCATIVA | GUSTAVO GERMAN | 8395242 Cr20 Tc Occidente

LICEQ CAUCASIA MERCADO LOPEZ

INSTITUCION EDUCATIVA | CESAR EUGENIO | 8393792 Cr202000

LICEO CONCEJO | CARDOZO CALLE

MUNICIPAL

INSTITUCION EDUCATIVA | YAEL DEL  SOCORRO | 8308512 Troncal La Paz
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RURAL CACERI

TORRES

COLEGIO LA INMACULADA

BELISARIO DAVID

HERNANDEZ VELASQUEZ

8393053

Cl30 2150

Demanda

La entidad estatal debe tener en cuenta las condiciones en las cuales ha adquirido en el pasado en
el pasado el bien o servicio del Proceso de Contratacion y como lo han hecho otras entidades

estatales.

Se efectud identificacion a través del SECOP de procesos anteriores similares al objeto a contratar
en el presente proceso, adelantados por el SENA, asi como otras entidades estatales, con el fin de
reconocer las condiciones en las cuales se contratd el servicio y/o obra.

N° DE VALOR Mggglém NOMBRE
CONIR OBJETO TOTAL | CONTRA |  CONTRATISTA
TACION
ARRENDAMIENTO DEL INMUEBLE URBANO
UBICADO EN EL BARRIO EL TRIANGULO
CARRERA 25 NO. 7 A-21 DEL MUNICIPIO DE EE%SOYBQELJEQEEAEZI
CAUCASIA-ANTIOQUIA: IDENTIFICADO CON el
3438 | MATRICULA INMOBILIARIA NO. 015-51676 DE CONTRA e
DE | LA OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS | $94.240.000  TACION
2015 | PUBLICOS DE CAUCASIA. QUE SE DESTINARA DIRECTA
PARA EL FUNCIONAMIENTO DE DIEZ (10) C.C.39.268.467 y
: 39,270,381
AMBIENTES PARA FORMACION PROFESIONAL RESPE T
INTEGRAL PARA LOS APRENDICES DEL
CTPGA EN TRES JORNADAS DIARIAS,
ARRENDAMIENTO DEL INMUEBLE URBANO
UBICADO EN EL BARRIO EL TRIANGULO, KRA
25 No: 7A-21, DEL MUNICIPIO DE CAUCASIA,
ANTIOQUIA. IDENTIFICADO CON MATRICULA 'NELSY DEL
INMOBILIARIA No: 015-51676 DE LA OFICINA DE CARMEN ESCOBAR
yusg | REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE coNTRa | _JARABA y LEDIS
">’ | CAUCASIA, QUE SE DESTINARA PARA EL| ¢ b oo | SoNSA | ESCOBAR JARABA
s | FUNCIONAMIENTO DE NUEVE (9) AMBIENTES il i
PARA FORMACION PROFESIONAL INTEGRAL Y C.C.39.268.467 y
UN ESPACIO PARA RECREACION Y 39,270,381
DEPORTES, PARA LOS APRENDICES DEL RESPECTIVAMENTE

COMPLEJO TECNOLOGICO PARA LA GESTION
AGROEMPRESARIAL  "CTPGA" EN TRES
JORNADAS DIARIAS
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CONTRATAR EL  ARRENDAMIENTO  DEL
INMUEBLE UBICADO EN LA CARRERA 11
NO.19-46/AVENIDA EL PAJONAL {LOCAL
COMERCIAL-PRIMER PISO INTEGRADO POR
UN SUBNIVEL CON ESCALERAS INTERNAS DE
ACCESO A UNA ESTRUCTURA TIPO
MEZANINE) EN EL MUNICIPIO DE CAUCASIA
(ANTIOQUIA), PARA EL FUNCIONAMIENTO DE

MARIO AUGUSTO

2061 |LA UNIDAD ADMINISTRATIVA ESPECIAL DE contra | MORDASSES
DE | GESTION DE RESTITUCION DE TIERRAS | $47.116.319 | TACION
2015 | DESPOJADAS- TERRITORIAL ANTIOQUIA-SEDE DIRECTA | ¢ ¢ 5 048252
CAUCASIA, CUYOS LINDEROS SON LOS QUE €. 8.048.
CONSTAN EN LA ESCRITURA PUBLICA
NUMERO 75 DE 2012 (ENERO 17), OTORGADA
POR LA NOTARIA VEINTIUNO DEL CIRCULO
NOTARIAL DE MEDELLIN, E IDENTIFICADO
CON LA MATRICULA INMOBILIARIA NUMERO
01552616 DE LA OFICINA DE REGISTROS DE
INSTRUMENTOS PUBLICOS DE CAUCASIA.
CONTRATAR  EL  SERVICIO  DE "E'EESOYB%LJEQEEEN
ARRENDAMIENTO DEL INMUEBLE UBICADO vyl
002309 | EN CALLE 10 A NO 26155, EN EL MUNICIPIO CONTRA e
doouts | DE CAUCASIA, PARA IMPARTIR FORMACION | $60.000.000 | TACION
PROFESIONAL DEL COMPLEJO TECNOLGGICO DRECTA | & 39 965 467
PARA LA GESTION AGROEMPRESARIAL €. 33,268,467 y
39,270,381
RESPECTIVAMENTE
CONTRATAR ~ EL  SERVICIO  DE NEELC%YBgELJf\QEgEN
ARRENDAMIENTO DEL INMUEBLE UBICADO R o o
00342 | EN CALLE 10 A NO 26-155, EN EL MUNICIPIO CONTRA Y
o0 | DE CAUCASIA, PARA IMPARTIR FORMACION | 65863628 | TACION
PROFESIONAL DEL COMPLEJO TECNOLOGICO DRECTA | ¢ 20268457
PARA LA GESTION AGROEMPRESARIAL C. 39,268,467 y
39.270.381
RESPECTIVAMENTE
CONTRATAR  EL  SERVICIO  DE EEE%YBRELJ%EEEN
ARRENDAMIENTO DEL INMUEBLE UBICADO AR o Bn Y
oo3gs; | EN CALLE 10 A NO 26-155, EN EL MUNICIPIO CONTRA S o
s | DE CAUCASIA, PARA IMPARTIR FORMACION | $68.574.000 | TACION
PROFESIONAL DEL COMPLEJO TECNOLOGICO DIRECTA | & - 30968467
PARA LA GESTION AGROEMPRESARIAL ©. 39,208,467 y
39,270,381
RESPECTIVAMENTE

10. TIPIFICACION, ESTIMACION ASIGNACION DE LOS RIESGOS PREVISIBLES:
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Para todos los efectos iegales y de ejecucion del presente contrato se dispone como domicilio el
municipio de Caucasia-Antioquia.

Dado en Caucasia a los 04 dias del mes de febrero de 2019.

REZ
Subdirectora (E)

Visto bueno: Angie Carolina Tunjano Gutiésrez, Subdirectora {(E) CTPGA
Elaboro: Floreley Montoya Ochoa — Coordinadora Adminisirativa y Financiera CTPGA.
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