


Que el Complejo Tecnoldgico Agroindustrial Pecuario y Turistico del Sena, Regional Antioguia en
aras de cumplir la misién de invertir en el desarrollo social y técnico de ios trabajadores
colombianos; ofreciendo y ejecutando la Formacién Profesional Integral, para la incorporacion y el
desarrt + de las personas en actividades productivas que contribuyan al desarrollo social,
econdmico y tecnoldgice del pais”, ofrece programas de formacion en diversas lineas, acordes con
los recursos y necesidades de la regién, con el proposito de captar ef mayor numero de aprendices,
lograr una exitosa vinculacién de los mismos al mercado laboral y desarrollo de la subregion por
medic de disminucion de los {ndices de desercion, Para ello se hace necesaria la contratacién de
i " para impartir formacién.

Que el Compigjo Tecnoldgico Agroindustrial Pecuario y Turistico tiene presencia en 17 municipios
de la Region de Uraba asi: en el Uraba Antioquenc los municipios de San .Juan de Uraba, Arboletes,
Necocli, San Pedro de Urabd, Turbo, Apartadd, Carepa, Chigorod6, Mutata, Murindd y Vigia del
Fuerte; en el Uraba Chocoano, los municipios de Acandi, Unguia, Riosucio y Ei Carmen y et Uraba
Cordobés, los municipios de Puerto Escondido y Los Cdrdobas, en los cuales brinda formacion en
diferentes lineas tecnclogicas asi: en el Sector Primario en las &reas Agricola, Pecuaria, Forestal y
Acuicola; en el Sector Secundario en las areas de Construccion, Mecanica Industrial,
Metalmecdnica, Agroindustrial, Industrial y en e! Sector Terclario en las areas de Servicios, Turismo,
Salud, Gastronomia, Informatica y TIC, que abarcan unas metas de formacion titutada total por
20.329 cupos y de formacién complementaria total por 132.117 cupos.

Que el centro solo cuenta con una sede propia, en la cual se imparte formacién titulada de acuerdo
con las normas de registro calificado y con el Sistema de Aseguramiente de la Calidad en la
Educacién Superior, en la cual se tiene como metas de formacién para la presente vigencia un
nimero mayor a 8.176 tecndlogos, programados en cinco jornadas.

Con base en lo anterior, el centro no cuenta con espacios Optimos y suficientes para brindar
formacion a fos aprendices de nivel técnico y formacidén complementaria; razén por la cual se debe
recurrir a la contratacion de ambientes que cumplan con las normas de registro calificado, y con el
Sistema de Aseguramiento de la Calidad en la Educacién Superior,

En atencion a todo lo anteriormente planteado, el Centro para cumplimiento de sus metas requiere
el arrendamiento de un inmuebie para el desarrollo de los programas de formacion técnica y
coemplementaria en el municipio de Turbo — Carregimiento el Tres.

La justificacién para el arrendamiento de ambientes de formacién que sclicita el Centro para 2013
se preser 2 continuacion:

+ La baja capacidad de infraestructura propia e insuficientes ambientes de formacién para el
cumplimiento de las metas asignadas a nuestro Ceniro,

+ La necesidad que tiene el Centro de atender las demandas de las empresas de la region, y
poder impactar los indicadores de empleabilidad de los sectores primario, secundario y
terciario, en los programas de formacién ofertados por el centro.

4 Poder garaniizar ambientes adecuados que cumplan con los estandares de calidad en la
ejecucion de los programas de formacion profesional integra! que brinda el Centro.

+ Propiciar mayor eguidad, en el sentido de permitir el acceso a un mayor nomero de
personas a los programas de formacién, es decir, mantener y/o aumentar los niveles de
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3. Obligaciones.

Son obligaciones generales del ARRENDACOR:

Entregar el inmueble en las condiciones pactadas en este confrato, en correctas
condiciones de seguridad y sanidad, y permitir su uso y goce pacifico durante todo el
término del mismo.

Suscribir el acta de inicio con el inventario detallado del inmueble arrendado y su estado
general.

Entregar el inmueble sin restricciones de conexién a servicios plblicos necesarios para su
uso de conformidad con las clausulas de OBJETO y ALCANCE DEL OBJETO de este
contrato.

Entregar el inmueble a paz y salvo por concepto de servicics plblicos y libre de cualquier
restriccidon al su uso conforme a las disposiciones legales y contractuales aqui pactadas,
en particular sin ningn ocupante o arrendatario.

Pagar puntualmente los servicios publicos, si estan a su cargoe.

Pagar oportunamente tcdos los impuestos relacionados con la propiedad del inmuebie,
que estaran a su cargo.

Atender oportunamente los reguerimientos que le hagan el ARRENDATARIO o el
Supervisor dei contrato, sobre 1as condiciones [ocativas, reparaciones necesarias y demas
condiciones de adecuacién para el correcto use del inmueble segun las condiciones
legales y contractuales.

Realizar las reparaciones locativas, mantenimiento preventive y correctivo, distintos del
deterioro normal del inmueble, a la mayor brevedad posible, para cumplir con su
obligacidon de permitir el goce y uso total def inmueble.

Sanear juridicamente e! inmueble y mantener indemne al ARRENDATARIO, para
garantizarle el uso y goce pacifico del inmuebte durante todo el tiempo de ejecucion del
contrato.

10. Informar oportunamente al ARRENDATARIO todo cambio de cuenta bancaria donde debe

realizarse el pago del canon.

Obligaciones Generales de la Entidad Estatal

Son obligaciones del ARRENDATARIO:

1,

A~

Suscribir el acta de inicio con el inventario detallado del inmueble arrendado y su estado
general.

Usar el bien segun las clausulas de OBJETC y ALCANCE DEL OBJETQ de este contrato.
Gestionar y obtener las disponibilidades y registros presupuestales necesarics para el pago
oportuno del canon acordado.

Cancelar oportunamente el canon de arrendamiento, de conformidad con la clausula
Conservar el inmueble en buen estado, sin perjuicio del deterioro natural generado por su
uso.

Realizar las reparaciones del inmueble por deterioros que sean consecuencia de su
indebida utilizacién, ¢ causades por sus dependientes.

Pagar puntuaimente los servicios publicos, si estan a su cargo, en virtud de la clausula
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8.

10,

Restituir el inmueble en buen esauu ai wnancar el plazo de ejecucion «  contrato, «
conformidad con su uso normal, segiin ef OBJETO y ALCANCE DEL OBJETO definidos en
este contrato.

Reconacer al ARRENDADCR los costos de reparaciones y adecuaciones necesarios para
la correcta entrega del inmueble, al final del contrato, que no sean la consecuencia de su
uso normal,

No ceder total ni parcialmente el contrato, salvo autorizacion expresa y escrita del
ARRENDADOR.

ziones e: ec :as de =%

Servicios publicos: Ei arrendatario deberd pagar oportuna y totalmente los servici
publicos del inmueble durante toda la vigencia del contrato de arrendamiento. En caso de la
prestacion deficiente o suspension de cualguiera de los servicios pdblicos del inmueble, el
arrendatario deberé reclamar de manera directa a las empresas prestadoras del servicio,
con el fin de restituir el servicio en el mencr tiempo posible y evitar una suspensién en el
servicio educativo que se prestara en el inmueble,

Entrega: El Arrendatario a la fecha de suscripcion del contrato recibird el inmueble de
manos del arrendador en dptimo estado para los fines requeridos, de conformidad con el
inventario elaborado por las partes y que formara parte integral del contrato.

Reparaciones: Los dafios que se ocasionen al Inmueble por el Arrendatario, por
responsabilidad suya o de sus dependientes, seran reparados en su totalidad por el
Arrendatario.

Conservacion del inmueble: El arrendatario se obliga a conservar la integridad interior de
las paredes, techos, pavimentos, canerias, ventanas y puertas, y a mantener en estado de
servicio las puertas, ventanas y cerraduras siempre y cuando haya recibido el inmueble en
buen estado, bajo todos los aspectos. El arrendatario estd obligado igualmente a mantener
el inmueble en condiciones de asec.

Mejoras: Las instalaciones y adecuaciones locativas no estructurales, que fueren
necesarias para el normal funciocnamiento del servicio al que esta destinado el inmueble
arrendado, de conformidad con las clausulas de OBJETO y ALCANCE DEL OBJETO,
estardn a cargo y riesgo del ARRENDATARIO y deberan precisarse en un otrosi a este
contrato, en el que se indicara si ellas comportan un reconocimiento econdmico por parte
de! ARRENDADOR. A la terminacién del contrato el ARRENDATARIO podra retirar las
instalaciones y mejoras que no generen detrimento para el inmueble y que no hayan sido
objefc de reconocimiento economico por parte dei ARRENDADOR. Ellas seran de
propiedad del ARRENDATARIO y no generardn compensacion alguna para el
ARRENDADOR. El ARRENDADOR reconocerd al ARRENDATARIQO las mejoras Utlles que
llegare a realizar en el inmueble, siempre y cuando hayan estado autorizadas expresamente
por el primero con la condicién de abonarlas, de conformidad con lo establecido en el
articulo 1994 del Codigo Civil. Las mejoras necesarias no locativas seran reconocidas por el
ARRENDADOR de conformidad con el articulo 1993 del Cddigo Civil.
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3] estinacion: El arrendatario, durante la vigencia del contrato, destinara el inmueble de
conformidad con las clausulas de OBJETO y ALCANCE DEL OBJETO. En ningun caso ef
arrendatario o e! arrendador podra subarrendar o ceder en todo o en parte el inmueble o
este contrato. Durante el periodo de receso de formacién, el ambiente se utilizara para la
realizacion de practicas, formacién complementaria y estara ocupado por los equipos de
formacién del SENA instalados en dicho ambiente.

7-  sstitucion: Al finalizar el contrato, por cumplimiento del plazo o sus prorrogas o de
manera anticipada, las partes suscribirdn un acta de restitucion del inmueble en la que
consignaran el estado en gque se restituye, con su respectivo inventario, asi como las
condiciones econdmicas del final del contrato, con fas sumas que se adeuden al
ARRENDADOR por todo concepto, y las observaciones pertinentes, todo lo cual constituira
la liquidacion del contrato.

B- Preaviso: EI ARRENDATARIO podra terminar de manera anticipada el contrato, con un
preaviso de dos (2) meses al ARRENDADOR y previo el cumplimiento integral de sus
obligaciones contractuales hasta ese momento.

9- Impuestos: El arrendador debera cumplir con el pago de los impuestos, tasas o

confribuciones que se deriven de la propiedad, posesién o tenencia sobre el inmueble y de

haberlo dado en arrendamiento.

Servicios de vigilancia: El arrendatario deberd pagar oportuna y totalmente los servicios

de vigilancia del inmueble durante toda la vigencia del contrato de arrendamiento.

10

4. . -ISiS QUE SOPORTA EL VALt .E¥ MADO DEL CONTRATO

Para establecer ei valor del contraio se observd la contratacion del ano anterior, y se visitd las
instalaciones, constatando la poca oferta de inmuebles que cumplan con caracteristicas y
condiciones exigidas por el Sena.

No obstante lo anterior, el Sena y su equipc técnico de comun acuerdo con el arrendador,
determinaron que el cancn de arrendamiento sera de Ocho Millones Setenta y Tres Mil Pesos ml
{($8.073.000) mensuales, incluido el IVA, durante 11 meses para un total de Ochenta y Ocho Millones
Ocho Gientos Tres Mil Pesos ML ($88.603.000.)

5.LUC R Y PLAZO DE EJECUCION DEL CONTRATO:

E! contrato se ejecutara en el Municipio de Turbo, el predic se encuentra ubicado entre los
correg entos El Tres y Currulao, en la via Apartadé - Turbo.

Dicho contrato serd ejecutado durante la vigencia de 2019, desde 01 de febrerc hasta el 30 de
diciembre de 2019.

Afic Valor del canon

Jcho Millones Setenta y Tres Mil Pesos ml {$8.073.000) mensuales, incluido el IVA, con una
201 vigencia de 11 meses, contados a partir del 01 de febrero de 2019.

Para un total de Ochenta y Ocho Millones Ocho Cientos Tres Mil Pesos ML ($88.803.000.)
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El presupuesto del contrato es por valor de Ochenta y Ocho Millones Ocho Cientos Tres Mil Pesos
ML ($88.803.000.}, incluido el IVA, retenciones, impuestos, tasas, contribuciones y todo costo
directo e indirecto que la ejecucidon conlleve Con cargo ai CDP N° del 23-01-2019

expedido por la Regional Antioquia.

EL SENA pagard al CONTRATISTA en pagos parciales mes anticipado por tratarse un
contrato de arriendo, y previa presentacion de: a) Cuenta de Cobro o factura correspondiente con
el cumplimiento de los requisitos fiscales y legales, b) certificacion expedida por el supervisor
contractual en fa que consta que se ha cumplido a satisfaccién con el objeto del contrate y ¢
certificacion del pago de aportes parafiscales y seguridad sccial. El SENA efectuara el pago de
cada mes dentro de los diez {10) dias habiles siguientes a la radicacion de ia factura por parte del
proveedor en el Grupo de Apoyo — Area de Contratacion.

NOTA: La factura o cuenta de cobro debera venir a nombre del SENA, NIT 899,999.034-1, y cumplir
con lo estipulado en el artfculo 616-1 y 617 del estatuto tributario.

7. ESTIMACION, TIPIFICACION Y ASIGNACION| RIESGOS VIS LES

Teniendo en cuenta la modalidad de la contratacidn y cuantia, EI Complejo Tecnolégico,
Agroindustrial, Pecuario y Turistico, ha considerado que no existen riesgos para la entidad.

8. FUNDAMENTOS JUF  ICOS QUE SOPORTAN LA DDALIDAD DE SELECCION

El objeto que se requiere contratar corresponde Arrendamiento se fundamenta juridicamente en el
proceso de Contratacion Directa que se regira de conformidad con lo dispuesto en el literal i) del
numeral 4 del articulo 2 de la ley 1150 de 2007, en concordancia con el Decreto 1082 del 2015, y en

especial lo reglamentado por el Articulo 2.2.1.2.1.41 y 2.2.1.2.1.4.11 del Decreto precitado,
mediante el cual se reglamenta la modalidad de contratacion Directa.

9. JUSTIFICACION DE LOS FACTORES DE SELECCION.

Que el centro con el fin de cumplir con las indicaciones de la Direccidon General frente a encontrar
espacios adecuados para la formacion, y satisfacer las necesidades existentes decide contratar en
arrendamiento, nuevamente las instalaciones predio rural {Finca Sinai} ubicado entre los
corregimientos El Tres y Curruiao de! municipio de Turbo, con un area de 17.76 hectareas, que
ademads realiza una oferta econémicamente favorable para e! centro.

Por lo anterior no opera criterios de seleccién por tratarse de una contratacién netamente
directa.

Ministerio de Trabajo
SERVICIO NACIONAL DE APRENDIZAJE
Regional Antioquia
Antioquia. - PBX {57 4) 576 00 00 extension 43926 — 44124 - 44104
www.sena.edu.co - Linea gratuita nacional: 01 8000 910270 GOD-F-011 V02 Pag#

Lertipcans Na
EC-LERIIGAN

Ry 7

Certifeadn Mo
CO-5C-LER3A%EEY

—_—
I amn |

LRI MO
GP-CER33SGES



1. ESTIMACION, TIPIFICACION Y ASIGNACION DE RIESGOS PREVISIBLES

Teniendo en cuenta la modalidad de la contratacion y cuantia, EI Complejo Tecnologico,
Agroin  strial, Pecuario y Turistico, ha considerado que no existen riesgos para la entidad.

11, ESTUDIO DEL SECTOR PARA LA COM ATACION DIRECTA

Cor tamiento: | Sector Inmobiliaric en 2018

De acuerdo con el diagndstico expuesto en el documento CONPES 3859 de 2016 “POLITICA PARA
LA ADOPCION E IMPLEMENTACION DE UN CATASTRO MULTIPROPOSITO RURALURBANO”3.
E! 28% del territorio nacional no cuenia con formacion catastral y el 64% del drea formada tiene
catastros desactualizados (722 municipios). Adicionalmente, en el 59% del territorio la cartografia no
tiene la escala ni representacion apropiada para la gestion catastral y demas usos de politica
pubtica

Un adecuado sistema de informacion de tierras se convierte en una poderosa herramienta que
permite identificar, caracterizar y medir con exactitud los predios que componen el territorio,
adernas, coniribuye a garantizar la seguridad juridica de la propiedad, y a establecer la vocacion del
suelo. Asi, una herramienta catastral soportada en informacion suficiente y de calidad, propende por
unord amiento adecuado y un mayer aprovechamiento productivo del territorio.

Actuall nte, el B1% de los municipios (886) cuentan con POT que superaron su vigencia y
requieren actuafizacion. Algunt  hechos revelan | problemas que se han generado a partir de fa
desactualizacion de estos instrumentos; por ejemplo, el 52,5% de la poblacién se encuentra
tocalizada en areas con escasez de recurso hidrico, 33% en zonas en riesgo de deslizamiento y
48% en areas sujetas a inundaciones. Ademas, el recaudo ascciado a uso del suelo no es
repres tativo en los ingresos municipales, ya que solo el 12% de Ios municipios capturan valor a
través de los instrumentos econdmicos de ordenamiento.

La experiencia en Colombia sugiere que la acelerada velocidad de crecimiento de la actividad
edificadora en el pais demanda una mayor capacidad institucional y administrativa de los entes
territor 28, lo cual se debe traducirse en decisiones objetivas sobre la planificacion del territario
donde la informacidn actualizada y de calidad debe ser el pilar fundamental.

La construccion de edificaciones en el pais se ha visto altamente impactada por la coyuntura
macroecondmica, por lo gue en los Ultimos 2 afios ha permanecido en una fase de ajuste. Se
espera gue en 2018 el crecimiento del sector edificador llegue al 3,1% anual. sin embargo, esta tasa
de crecimiento podria llegar a ubicarse en 4,1%, derivada del efecto positivo sobre la generacion de
valor agregado de las nuevas iniciativas en materia habitacional dispuestas por el Gobierno
Nacional. En ese sentido, para que estas previsiones logren materializarse sera fundamental
monitorear la dinamica de estabilizacion y recuperacitn en los proximos meses, De acuerde con las
matrices de utilizacion de las Cuentas Nacionales, en el ano 2016 el valor de ta produccion del
sector e edificaciones ascendi¢ a $74,9 billones, en donde la construccién no residencial
repres 10 el 41%. Lo anterior evidencia gue el desempefio del segmento no residencial serd
fundamental para dinamizar la actividad sectorial, por lo gue analizar su desemperio reciente y sus
perspectivas resulta relevante.
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Desde el ano 2010 y hasta el tercer trimestre de 2018 se han iniciado cerca de 38 millones de
metros cuadrados (m2) en el segmento no residencial. Pero durante estos afos se pueden
diferenciar dos periodos (Gréafico 3): el primero de ellos es el comprendido entre 2010 y 2015, en
donde las iniciaciones de este tipo de edificaciones crecieron a tasas promedio del 15% ¥
alcanzaron el pico en 2015 al registrar cerca de 5,4 millones de m2 . Luego de un auge en la
construccion de edificios de uso no residencial, el segundo periodo que comprende los afios entre
2016 a 2018 se encuentra marcado por un ajuste en los inicios de obra. En el acumulado 12 meses
a septiembre de 2018 se habian iniciado 4 millones de m2 , lo que significé una reduccion del 12,6%
con respecto al mismo periodo del ano 2016.

Grofico 3. Ares Fniciada
Mifcs de metrar cuadrades-Vor orecl
Acumudedes 12 mesrc 2070-3018
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Fuente: hitps:/camacol.co/sites/default/files/secciones_intermas/informeNo%2095 KOB2VFE.odf

11.1. OFERTA

El estudio evidencia la carencia de oferta de inmuebles ofrecidos en arrendamiento que puedan
satisfacer las necesidades del centro.

11.2. DEMANDA:

-
Se toma como referencia el historial del centro y contratos recientes los cuales cuentan con la
infraestructura y tecnelogia requerida por el centro. | mown |
VALOR MODALIDAD DE NOMBRE Lermican Na
N°DE CONTRATO CBJETO TOTAL | CONTRATACION | CONTRATISTA SCLCERIA%3?
IGLESIA
CRISTIANA
ARRENDAMEENTO DE LAS INSTALACIONES DEL
2843de 2018 | INMUEBLE GOLEGIO EDUCATIVO PRIVADO EN EL | $42.295.066 co”&ggﬁg'o” CUADRANGULAR
MUNICIPIO DE CHIGORODO NIT: 890.200.937-3
LEMTLA0D faO
ARRENDAMIENTO DE INMUEBLE RURAL (SINAJ), DIOCESIS DE (0-3C-LERTI961
PARA FORMACION DE APRENDICES EN LAS AREAS CONTRATACION APARTABO
2708 de 2018 DE PECUARIA Y AGRICOLA DEL COMPLEJO | $86.218.000 DIRECTA
TECNOLOGICO AGROINDUSTRIAL PECUARIQ Y ) )
NIT: 800.041.752-8
TURISTICO, DEL SENA |
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CONCLUSION

El Complejo Tecnoldgico Agroindustrial, Pecuario y Turistico de la Regional Antioquia, encuentra
conveniente tomar en arriendo el espacio ofrecido por la Diécesis de Apartado.

Seexp en Apariado, el 23 de enero def 2019
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Elkin H%berlo Granadh Jimén
Subdirector Coi  lejo Tecnologico A§roindustrial,
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